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Gemeinsame Stellungnahme
zum Antrag auf Streuobstumwandlung nach 8§ 33a NatSchG BW der Stadt Weil
der Stadt, Bebauungsplan ,,Haugern Nord“

08.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Sendersky,

gerne beteiligen wir uns im Rahmen des o.g. Verfahrens. Die Stellungnahme des
BUND und NABU erfolgt im Namen des BUND Landesverbands Baden-W rttemberg
e.V. und des Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-W rttemberg e.V..
Die LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich im Namen aller weiteren nach 8 67 NatSchG
anerkannten Naturschutzverbande: AG ,Die NaturFreunde® (NF), Landesfischereiver-
band (LFV), Landesjagdverband (LJV), Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW),
Schwabischer Albverein (SAV) und Schwarzwaldverein (SWV).

Inhaltstibersicht
Die Stellungnahme ist in 4 Themenbereiche aufgeteilt:

1) Naturschutzfachliche Rahmenbedingungen Streuobstschutz

2) Naturschutzfachliche Bewertung ds Umwandlungsantrags Haugern-Nord

3) Bewertung des im Umandlungsantrag Haugern-Nord geltend gemachten
Wohnbedarfs

4) Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Festsetzungen zum Ausgleich



1) Naturschutzfachliche Rahmenbedingungen Streuobstschutz
Besonderer Wert der Streuobstwiesen fur den Artenschutz

Streuobstbestande sind ein pragender Teil der traditionellen baden-wirttembergi-
schen Kulturlandschaft. Etwa 40 % der Streuobstbestande Deutschlands befinden sich
in Baden-Wrttemberg. Als Lebensraum von tber 5000 heimischen Tier-, Pflanzen-
und Pilzarten sind Streuobstbestdnde von unschatzbarem Wert fur den Naturhaushalt
und den Erhalt der Biodiversitat. lhre Sortenvielfalt erhalt ein wichtiges Genreservoir.
Nicht zuletzt aus diesem Grund wurden Streuobstwiesen 2021 als immaterielles Kul-
turerbe der UNESCO in Deutschland aufgenommen. Baden-Wirttemberg tragt eine
besondere Verantwortung, Streuobstwiesen zu erhalten, denn hier befinden sich die
grofdten zusammenhangenden Streuobstbestande Europas.

Friher waren Streuobstwiesen als Gringurtel um Dorfer und Stadte die Regel. Seit
Mitte des 20. Jahrhunderts wurden in Deutschland tber 80 % der Streuobstwiesen
uiberbaut oder in Obstplantagen, Acker und Wiesen ohne Baumbestand umgewandelt.
In Baden-Wirttemberg sind die Bestande seit 1965 um 60 % geschrumpft. Nach der
Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands aus dem Jahr 2017 gelten ba-
den-wirttembergische Streuobstwiesen als stark geféahrdet.

Trautner empfiehlt in seinem Handlungsleitfaden (https://www.arl-net.de/system/fi-
les/media-shop/pdf/HWB%202018/Artenschutz.pdf) ,Besondere Berticksichtigung
mussen einerseits gefahrdete Arten und andererseits solche erfahren, fir die eine be-
sondere Verantwortlichkeit im Verantwortungsbereich der jeweils Handelnden
gegeben ist.” Baden-Wlrttemberg tragt fur alle geschiitzter Arten (422a9697-5551-
4d09-9878-61661a7d7992 (baden-wuerttemberg.de)), die auf Streuobstwiesen vor-
kommen, eine besondere Verantwortung, zum Beispiel fir den Grinspecht aber auch
fir andere Brutvogel (Gartenrotschwanz, Steinkauz, Wiedehopf), alle Fledermausar-
ten, Haselmaus, Siebenschlafer, Zauneidechsen und alle anderen heimischen Repti-
lien sowie verschiedene Insektenarten, die in der Liste der geschitzten Arten verzeich-
net sind.

Der Verweis auf ,Streuobstbestande im Umfeld" oder das Verhaltnis von ,entfallenden
zu verbleibenden Bestanden" fihrt bei Abwégungsentscheidungen in eine 6kologische
Sackgasse. Der Wegfall eines Reviers kann nur durch Bestande im Umfeld ausgegli-
chen werden, wenn die Bestande noch nicht durch andere/weitere Individuen besetzt
sind. Dazu missen alle Flachen im spezifischen Lebensraumradius der entsprechen-
den Art untersucht werden. In vielen Fallen kann davon ausgegangen werden, dass
die Reviere bereits besetzt sind.

Gesetzliche Grundlagen und deren Umsetzung

Mit der Einfihrung des 8§ 33a NatSchG BW hat das Land diese Verantwortung unter-
strichen:


https://www.arl-net.de/system/files/media-shop/pdf/HWB%202018/Artenschutz.pdf
https://www.arl-net.de/system/files/media-shop/pdf/HWB%202018/Artenschutz.pdf
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/209474/liste_geschuetzter_arten_bw.pdf/422a9697-5551-4d09-9878-6f661a7d7992
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/documents/10184/209474/liste_geschuetzter_arten_bw.pdf/422a9697-5551-4d09-9878-6f661a7d7992

Gemal} § 33a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) sind die Streu-
obstbestande zu erhalten. Sinn und Zweck der Regelung ist ihr Schutz, insbesondere
vor der Inanspruchnahme durch Bebauung (vgl. Gesetzesbegriindung). Gemal § 33a
(2) NatSchG BW durfen Streuobstbestande nur mit Genehmigung in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden.

Der Vollzugserlass zum Schutz von Streuobstbestédnden vom 19.04.2022 gibt konkre-
tisierende Hinweise zur Anwendung des Paragrafen:

,Ein Antrag auf Umwandlung eines Streuobstbestandes muss demnach alle er-
forderlichen Informationen enthalten, die es der Unteren Naturschutzbehérde
ermoglichen, eine gerechte Abwéagung der beiden konkurrierenden Belange Er-
haltung des Streuobstbestandes vs. Bebauung durchzufiihren. Nur wenn das
offentliche Interesse an einer Realisierung der Bebauung in der beabsichtigten
Art und Weise sowie Ort und Umfang starker wiegt als das gesetzlich statuierte
offentliche Interesse am Erhalt der Streuobstbestéande, kann eine Umwand-
lungsgenehmigung ausnahmsweise erteilt werden. “

»Sinn und Zweck der Regelung ist es, Streuobstbestande in moglichst groiem
Umfang zu erhalten (Erhaltungsgebot mit Umwandlungsvorbehalt) und
grundsétzlich auch vor der Inanspruchnahme durch Bauvorhaben zu schitzen.
Priméarzweck ist [...] dem fortschreitenden Verlust von Streuobstbestan-
den durch Umwandlung in Wohnbebauung zu begegnen (vgl. Geset-
zesentwurf Drucksache 16/8272, Seite 44). Danach gilt, dass die Inanspruch-
nahme von Streuobstbestanden nur unter den in § 33a Abs. 2 NatSchG ge-
nannten Voraussetzungen zuldssig sein kann. Andernfalls lauft der Schutz-
zweck des § 33a NatSchG leer.”

§ 33a NatSchG BW ist dabei im Zusammenhang mit § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB)
zu betrachten:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu bericksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und
andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.*

3



Zugriffsverbot nach BNatSchG 844 und FFH-Richtlinie

Im ,Vollzugserlass des Umweltministeriums zum Schutz von Streuobstbestanden; Er-
messenskonkretisierende Hinweise zur Anwendung von § 33a Abs. 2 NatSchG* vom
19.4.2022 wird auf die neuere Rechtsprechung des Europdischen Gerichtshofs ver-
wiesen:

~Soweit der Streuobstbestand in der Vergangenheit als Ruhe- oder Fortpflan-
zungsstatte von FFH-Anhang IV Arten genutzt wurde, ist zudem die Rechtspre-
chung des Européaischen Gerichtshofs zur Auslegung der Zugriffsverbote zu be-
achten (Urteil des EUGH vom 2. Juli 2020, Rechtssache C-477/19 und vom
28.0ktober 2021, Rechtssache C-357/20). Danach gilt das Zugriffsverbot
auch dann, wenn eine Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte zwar aktuell nicht
genutzt wird, aber eine hinreichend hohe Wahrscheinlichkeit besteht,
dass die geschitzte Art in der Zukunft zurickkehrt. Es muss daher aktuell
keine Art nachgewiesen werden. Es reicht, wenn in der Vergangenheit FFH-
Anhang IV Arten die Streuobstwiese als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte ge-
nutzt haben und die Streuobstwiese weiterhin als Ruhe- oder Fortpflanzungs-
statte geeignet ist und eine Wiedernutzung in der Zukunft hinreichend wahr-
scheinlich ist. Nach der zitierten Rechtsprechung verstof3t auch die schrittweise
Verringerung der 6kologischen Funktionalitéat einer Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte gegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Dies betrifft insbesondere alle heimischen
Fledermausarten und Reptilien. In diesen Fallen ist unabhangig von § 33a
NatSchG somit auch das Zugriffsverbot gemaf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu be-
achten.”

Anwendung 833a NatSchG in laufenden Bebauungsplanverfahren

Der Zeitpunkt des Planungsbeginns ist juristisch irrelevant. 833a NatSchG gilt auch
bei zum Zeitpunkt seins Inkrafttretens bereits laufenden Bebauungsplanverfahren. Es
gibt weder eine Ubergangsvorschrift noch allgemein einen ,Schutz” bereits begonnene
B-Plan-Verfahren vor Beachtung einer zum spéteren Zeitpunkt einer Entscheidung ak-
tuellen Rechtslage. 871 Abs. 1 NatSchG ist nicht anwendbar!“ (Vortrag: Streuobst —
die neue gesetzliche Regelung des 833a NatSchG, Patrick Stromski). Damit ist juris-
tisch auch irrelevant, wie viel Zeit und Mittel in eine noch nicht abgeschlossene Pla-
nung bereits geflossen waren, als neue beachtliche Umstande der Sachlage bekannt
geworden oder eine geanderte Rechtslage in Kraft getreten ist.

Streuobstwiesen sind nach § 33a stets zu erhalten und deren Bestand hat grundsatz-
lich hat Vorrang vor Bebauungsabsichten. Nur in Ausnahmefillen ist eine Uberplanung
moglich und kann eine Ausnahme erteilt werden. Dies ergibt sich nicht nur aus dem
Biodiversitatsstarkungsgesetz aus 2020 (hier 833a), sondern gilt auch fur noch éltere
Planungen, da der Schutz von Voégeln, der FFH-Arten und der geschutzten Lebens-
raume auch Uber die seit den 1980er Jahren (Vogelschutz) bzw. 1990er Jahren (FFH)
geltende Richtlinien besteht.



Nur, wenn kein wesentlicher naturschutzfachlicher Wert vorliegt, ist eine Streuobstum-
wandlung bei Vorliegen eines berechtigten Interesses zu genehmigen. Im Ubrigen ist
die Genehmigung gem. 8§ 33a Abs. 2 NatSchG in der Regel zu versagen.

Der Streuobstschutz gilt auch bei wesentlichem naturschutzfachlichen Wert allerdings
nicht absolut. Die Naturschutzbehérde hat vielmehr dann im zweiten Schritt zu prifen,
ob besonders gravierende Griinde des o6ffentlichen Interesses die Umwandlung des
werthaltigen Streuobstbestandes zu rechtfertigen vermégen und das gesetzlich fixierte
offentliche Interesse am Erhalt des Streuobstbestandes ausnahmsweise von einem im
begrindeten Einzelfall noch héhergewichtigen anderweitigen 6ffentlichen Interesse,
welches nicht ohne Beseitigung des Streuobstbestandes zu bedienen ist, Uberwiegen
kann. Wenn solche besonderen Grinde vorliegen, sind die konkurrierenden Interes-
sen gegeneinander abzuwégen. Dabei ist ein strenger Mal3stab anzuwenden, da be-
reits in 8 33 a Abs. 1 NatSchG eine Grundaussage zum Erhalt des Streuobstbestandes
enthalten ist.

Kommt die Untere Naturschutzbehérde zum Ergebnis, die Genehmigung zu erteilen,
so ist zwingend ein Ausgleich zu erbringen. Der Umstand und der Umfang des Aus-
gleichs sind dabei nicht bereits im Rahmen der Interessenabwagung zu bericksichti-
gen. Vielmehr zieht eine Entscheidung zur Freigabe der Umwandlung zwingend die
Folge mit sich, dass umfassender Ausgleich zu betreiben ist; time-lag-Effekte sind da-
bei durch flankierende MalRnhahmen und Erhéhung des Ausgleichsbedarfs zu beriick-
sichtigen.

Grundsatze einer sachgerechten Ermessensentscheidung
Darlegung des oOffentlichen Interesses an der Bebauung

Um das offentliche Interesse beurteilen zu konnen, sind insbesondere mindestens die
folgenden Informationen im Antrag aufzufuhren:

e Plausible Begriindung des Bedarfs, auf Grundlage der Angaben des Statisti-
schen Landesamts zur Einwohnerentwicklung und der vorgeschriebenen Plau-
sibilitatsprufung des Landes BW.

e umfassende Beschreibung aller mdglichen Standortalternativen und plausible
Begriindung, warum diese nicht genutzt werden. Parallel entwickelte Bauge-
biete oder andere Bauerwartungsflachen sind zwingend vom in der Plausibili-
tatsprufung berechneten Bedarf abzuziehen.

e Darlegung der Ausschopfung aller Mdglichkeiten zur flachensparenden De-
ckung des Wohnraumbedarfs und der Umsetzung dieser Mdglichkeiten, zum
Beispiel Malinahmen zur Innenverdichtung oder Festsetzung verdichteter Bau-
weisen. Die Potenziale der Innenverdichtung mussen ermittelt werden und sind
zwingend vom in der Plausibilitatsprifung berechneten Bedarf abzuziehen.



Verdichtetes Bauen mit beispielsweise 90 Einwohnenden/Hektar mit Mehrfami-
lienh&usern.

Nach BNatschG gilt, dass ein Ausgleich so lange Bestand haben muss, wie der
Eingriff besteht. (Vgl. BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz Kommentar) Der
Erhalt und die fachgerechte Pflege der Ausgleichsmalinahmen (auf kommuna-
ler Flache) ist daher dauerhaft (nicht nur 20 oder 30 Jahre) zu sichern. Umset-
zung, Monitoring und Kosten der Ausgleichsmafinahmen sind dementspre-
chend dauerhaft zu sichern.

Feststellung der Glte eines Streuobstbestands
Die Handreichung des Umweltministeriums BW zur gibt dazu folgende Vorgaben:

,Dabei spielt die Bedeutung des Streuobstbestandes fur den Naturhaushalt eine
entscheidende Rolle. Hierbei kommt es auf den konkreten Einzelfall an, unter
anderem die Qualitat des aktuellen Bestandes, die Anzahl und Qualitat wei-
terer Streuobstbestande in der raumlichen Umgebung oder die Bedeutung
des konkreten Bestands fur den funktionalen Biotopverbund. Relevant ist
auch die Qualitat des Grunlandes des Streuobstbestandes, insbesondere,
wenn ein FFH-Lebensraumtyp (z. B. Mahwiese) vorliegt. Auch die Funktion
als Lebensraum fir und das tatsachliche Vorkommen von besonders und
streng geschitzte Tier-, Pflanzen- und Pilzarten.”

Um das o6ffentliche Interesse an der Erhaltung des Streuobstbestandes nach §
33aNatSchG BW beurteilen zu kénnen, sind insbesondere folgende Fragen zu
beantworten:

Wie groR ist die betroffene Flache? Wie viele Baume sind betroffen?

Ist die Streuobstflache zerschnitten? ,Es muss ein funktionaler Zusammenhang
bestehen, d. h. trotz einer Licke (z. B. aufgrund eines Ful3- oder Fahrradwegs)
liegt ein zusammenhangender Bestand vor, sofern ein objektiver Betrachter von
einem Streuobstbestand ausgeht.” (Vortrag: Streuobst — die neue gesetzliche
Regelung des §833a NatSchG, Patrick Stromski, siehe Anhang).

Liegt der Streuobstbestand im Bereich einer Kernflache oder eines Kern- oder
Suchraumes im Fachplan landesweiter Biotopverbund?

Welche Bedeutung spielt der Streuobstbestand fur den funktionalen Biotopver-
bund (Trittsteinbiotop, N&he zu anderen Schutzgebieten wie FFH-Gebieten,
NSGs etc.)? Entsprechend dem Generalwildwegeplan gilt fur die Bewertung
des funktionalen Biotopverbunds ein Radius von mindestens 500 Meter.
Qualitat des Grunlands: Welche okologische Qualitat hat der Unterwuchs/sind
FFH-Lebensraumtypen betroffen?

Wie ist der Streuobstbestand in das Umfeld eingebunden (sind in der Nahe wei-
tere Streuobstbestande vorhanden, welche Grol3e und welches Alter weisen sie
auf, wie ist das Verhaltnis von entfallenden zu verbleibenden Bestanden...)?
Konnen betroffene und geschitzte Arten auf verbleibende Bestande auswei-
chen oder sind diese selbst bereits besetzt? Hinweis: Baden-Wirttemberg tragt
fur alle Streuobstbestande eine grol3e Verantwortung.



e Welche Eigenschaften weist der Uberplante Streuobstbestand auf (Stamm-
héhe, Baumdichte, Obstarten ...)?

¢ Lebensraumqualitat (auch potenzielle Lebensraume sind nach der FFH-Richtli-
nie geschuitzt): Wie steht es um das Habitatpotenzial? Ist der Streuobstbestand
geeignet als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir geschiitzte Arten/gibt es Habi-
tatbaume mit Rissen, Spalten und Hohlen, Totholz?

e Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten: Welchen Schutzstatus genie-
3en mogliche und bekannte betroffene Arten auch zurtckliegender Vorkommen
(Urteil des EUGH vom 2. Juli 2020, Rechtssache C-477/19 und vom 28.0ktober
2021, Rechtssache C-357/20) (Rote-Liste-Status; Bedeutung der Art-Vorkom-
men auf lokaler, regionaler und Uberregionaler Ebene)?

e Wird der Bestand durch Sonderstrukturen wie Steinriegel oder Totholzhaufen
aufgewertet?

e Welche Bedeutung hat der Streuobstbestand fir Naherholung/Freizeitnutzung?
Und welche Verschlechterungsrisiken (gerade mit Blick auf FFH-Flachen) erge-
ben sich fur den verbleibenden Bestand? Zu bedenken sind beispielsweise
Emissionen durch Larm und Licht, Gefahrdung der Flora und Fauna durch
Hunde und Katzen etc.

e Welche Bedeutung hat der Streuostbestand fur Boden, Wasser, Luft, Klima,
Tiere und Pflanzen sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (8 7 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG)?

Abwagung der offentlichen Interessenskriterien und ihre Gewichtung

Kriterium Vollstandigkeit der Unterlagen: Sofern ein Antrag auf Streuobstumwandlung
nicht alle Informationen enthalt, die eine sachgerechte Abwagung erméglichen, kann
einer Umwandlung ebenso wenig zugestimmt werden, wie wenn das 6ffentliche Inte-
resse an der Erhaltung des Streuobstbestandes lberwiegt.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen sind eine zwingende
Rechtsfolge im Falle einer Erteilung einer Ausnahmegenehmigung und kénnen deren
Erteilung nicht rechtfertigen. Das Bestreben den Eingriff in einen Streuobstbestand zu
minimieren kann im Abwagungsprozess ebenfalls nicht bertcksichtigt werden. Es stellt
die ohnehin im Umweltrecht geltende unabdingbare Voraussetzung fir eine rechts-
konforme Planung dar.

Ausgleich

Ist das Uberwiegende 6ffentliche Interesse an der Bebauung in jeder Hinsicht, insbe-
sondere auch Ort, Art und Umfang der Bebauung, plausibel und nachvollziehbar be-
legt, erfordert die Genehmigung dartber hinaus den Nachweis, dass ein ausreichen-
der (dauerhafter) Ausgleich entsprechend dem Vollzugserlass zum Schutz von Streu-
obstbestédnden vom 19.04.2022 sichergestellt ist. Dabei sind ,time-lag“-Effekte und



sich daraus ergebende Besonderheiten und Anforderungen betreffend die Kompensa-
tion der durch eine Streuobstrodung verlorengehenden Funktionen besonders zu be-
ricksichtigen. Hat der Bestand eine wichtige Funktion im Biotopverbund (Kernflache),
so ist dieser in unmittelbarer Nahe auszugleichen, damit die Funktion erhalten bleibt.

2) Naturschutzfachliche Bewertung des Umwandlungsantrags Haugern-Nord

Abgrenzung der Eingriffsflache

Im Gutachten wird die Flache in 4 Teilbereiche untergliedert. Die Karte ist grafisch
Uberarbeitet. Insgesamt werden im Antrag Streuobstflachen von knapp 2,9 ha (28.973
m2) dargestellt.

Abbildung 1: Antrag Streuobstumwandlung mit ca. 2,9 ha.

Die Stlickelung des Bestands und seine Bewertung als Einzelflachen sind fach-
lich falsch. Der Bestand ist aufgrund seiner funktionalen Zusammenhangs als
ein Gesamtbestand zu bewerten. Die auszugleichende Streuobstflache ist somit
wesentlich groéRer. Luftbildmessungen (DOP) zeigen, dass die Abstande zwischen
den Streuobstbaumen bei ca. 30 bis 40 Metern liegen. Als Konsens zur Bestimmung
einer funktionalen Einheit kristallisieren sich zunehmend Trennungsabstande von 50
bis zu (Einzelfallentscheidung mit Untergrundbeachtung) 100 Meter heraus. 100 Meter
gilt fur Streuobstbestande mit hochwertigem Untergrund, beispielsweise FFH-Mahwie-
sen und Biotopverbunden. Beides (grof3e FFH-Flachen und Biotopverbund) liegt in
Haugern-Nord vor.
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Abbildung 2: Tatsachliche Streuobstflache mit ca. 6,6 ha.
Luftbildmessung BUND auf Kartengrundlage der LUBW.

Naturschutzfachlich ergibt sich die Begrundung dafur beispielsweise anhand von
Wildbienen. Sie stellen eine wichtige und geschitzte Artengruppe in Streuobstwiesen
dar. Viele Wildbienenarten (nachgewiesen werden konnte auch die geschiitzte Hor-
nisse, Vespa crabro) nisten in Totholz und fliegen zur Nahrungssuche auf angren-
zende Wiesen. Noch mehr Wildbienenarten nisten im Boden und fliegen zur Nahrungs-
suche in angrenzende Obstbaumbliten. Diese Wirkraume zeigen, dass ein enger
funktionaler Zusammenhang zwischen Streuobstwiese und angrenzender baumloser
Wiese besteht. Flugdistanzen zwischen 100 und 1.500 Metern sind nachgewiesen.



Rund 66.500 m2
Streuobstflache (DOP-
Messungen). Im Antrag

werden mit Stickelungen
unter 40 m lediglich 2,9 ha
(28.973 m?) dargestellt.

Kernflache Biotopverbund
mittlere Standorte

Abbildung 3: Darstellung Stiickelung (Bilder links), FFH-M&hwiesen (Bild oben, Link) und Bio-
topverbund (Bild unten, Link). Luftbildmessung BUND auf Kartengrundlage der LUBW.

Naturschutzfachlicher Wert des Streuobstbestandes

Vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung des VGH Baden-Wiurttemberg
vom 16.01.2024 (VGH 5 S 1641/23, Seite 18/24) ist klargestellt: ,Danach soll die Um-
wandlungsgenehmigung ,insbesondere” versagt werden, wenn die Erhaltung des
Streuobstbestandes fiir die Leitungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fur den Erhalt
der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist.”

Eine solche naturschutzfachliche Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz wird
durch den Umwandlungsantrag und seine Anlagen deutlich dokumentiert.

Wir weisen darauf hin, dass die Basisdaten der Untersuchungen aus 2015/2016 stam-

men und 2022 nur grob Uberprift wurden. Nach fachlichem Standard gelten arten-
schutzrechtliche Untersuchungen nach funf Jahren nicht mehr als aktuell.
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https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/302DQ4VEMbq3GinIrsdCp3
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/9a6rApu71vLIwDT5f9iJA

Bemerkenswert ist, dass seit der Kartierung QUETZ im Jahre 2016 das Uberragende
Quartierspotential an Hoéhlenbdumen fir streng geschutzte Arten (Vogel, Fleder-
mause, holzbewohnende Kéafer) nur geringfligig abgenommen hat. Das bedeutet, das
Quartierspotential (Fortpflanzung und Ruhestatte) ist relativ stabil und unterstreicht die
Schutzwirdigkeit des Gebietes.

Anlage 16 2022/168: ,An 65 Obstbdumen wurden - meist mehrere - Hoéhlen oder an-
dere Strukturen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten (mehrjahrig nutzbare Nist-
statten) fur hohlenbriutende Vogelarten oder Flederméuse geeignet sind, festgestellt
und dokumentiert. Dartiber hinaus wurden 20 Vogel- und Fledermauskéasten sowie vier
Freibriternester, meist von Rabenkrahen, gefunden (siehe Tab. 6 und Karte 5).

Es ist davon auszugehen, dass nur ein Teil der potenziellen Niststatten an den Obst-
baumen festgestellt werden konnte und die tatséchliche Anzahl - einschliel3lich der
Hohlen in versteckter Position und in den Kronenbereichen der Bdume, wo sie nicht
gefunden wurden - bei mehreren Hundert (200-300) liegt.”

Brutvogel

2016 wurden insgesamt 46 besonders geschiitzte Vogelarten festgestellt, finf Arten
sind dartber hinaus streng geschutzt, davon wurden vier als Brutvogelarten im Gebiet
nachgewiesen: Griinspecht, Mausebussard, Turmfalke und der nach Artikel 4 der Vo-
gelschutzrichtlinie geschitzte Wendehals). Im Gebiet britet demnach auch der
Neuntotter (Vogelschutzrichtlinie Anhang-1-Art). Der Rotmilan (ebenfalls Anhang-1-Art
der Vogelschutzrichtlinie) nutzt die Flache als Nahrungsgast.

36 Arten des Gesamtbestandes wurden als Brutvogel bestimmt, weitere 7 Arten briten
in angrenzenden Lebensraumen oder wurden als Nahrungsgaste beobachtet.

12 Vogelarten sind in der neuen Roten Liste Baden-Wirttemberg verzeichnet, davon
drei als stark gefahrdet eingestufte Brutvogelarten (Wendehals, Kuckuck, Waldlaub-
sanger).

Wir teilen nicht die Auffassung, dass geschuitzte Vogelarten wie Wendehals, Garten-
rotschwanz und Klappergrasmiicke, die in unmittelbar angrenzenden Streuobstberei-
chen bruten, durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt werden. Insbesondere beim
Wendehals (RL 2 D u. BW) sind die Reviergrof3en mit bis zu 30 ha so grol3, dass die
Streuobstflachen im Planungsbereich als essentielles Nahrungshabitat betrachtet wer-
den missen.

Fledermause

Acht streng geschutzte und in Anh. IV der FFH-Richtlinie sowie in der Roten-Liste ver-
zeichnete Fledermausarten konnten im Gebiet nachgewiesen werden: Breitfligelfle-
dermaus, GrofRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Grol3er
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwerg- und Mickenfledermaus. Von einem Vor-
kommen des sehr schwer feststellbaren Braunen Langohrs ist ebenfalls auszugehen.
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Laut Gutachten liegen zwar keine Hinweise auf Wochenstubenquartiere vor, geeignete
Hohlen- und Spaltenbdume sind jedoch durchaus vorhanden und eine Nutzung durch
Einzeltiere ist anzunehmen.

Die Umweltverbénde sind der Auffassung, dass man nicht von einer mittleren Aktivitat
von Fledermausen (HELBIG), sondern von einer hohen Aktivitat ausgehen muss. Ein
Beleg dafur sind die aktuellen Fledermaus-Sensitivitatsrasterkarten, die im Zuge der
Regionalplan-Teilfortschreibungen zur Windkratft erstellt wurden. Die Streuobstwiesen
in Haugern und das Merklinger Ried werden kartographisch in der hohen Kategorie A
dargestellt — also hohe Fledermausaktivitat und gesicherte Habitatvorkommen.

Siehe:

https://www.dialogforum-energie-natur.de/regionalpla-
nung/?mode=customized&ou=1&to-
pic=wind&zoom=9&Ilat=48.78903871406061&Ing=9.370538138032012&layers=Fle-
dermaus_Sensibilitaetsraster,Suchraumkarte_Wind,Schwerpunktvorkom-
men_2023 08 18

Amphibien

Laut Anlage 16 2022/168 (Faunistische Bestandserfassung mit artenschutzrechtli-
chem Fachbeitrag) hat das Gebiet ,eine hervorragende Bedeutung als Wander- und
Uberwinterungsgebiet bzw. partieller Lebensraum fir Amphibien, vor allem fiir die Erd-
krote, aber auch fur Grasfrosch und fir Molcharten. In das bis zu 1000 m entfernte
Laichgebiet im Wirmtal (Naturschutz- und FFH-Gebiet Ried) finden auf breiter Front
durch die Streuobstwiesen zwischen Merklingen und Weil der Stadt Wanderungen von
bis zu 2000 Tieren Uber die L1180 statt, die seit nahezu 30 Jahren durch alljahrliche
AmphibienschutzmalRnahmen zwischen Mitte Februar und Ende April betreut werden.
Durch die vorgesehenen Siedlungserweiterungen werden etwa zwei Drittel des Wan-
derkorridors im Bereich der Streuobstwiesen zwischen den Ortsteilen vernichtet, so
dass erhebliche Probleme bei der Amphibienwanderung zu erwarten sind und umfang-
reiche SchutzmalRnahmen erforderlich werden.”

Die Aussage, dass das geplante Baugebiet und die geschitzten Streuobstbereiche
sich nur im randlichen Bereich des Wanderkorridors befinden, ist nicht haltbar. Durch
die im Bau befindliche Aufsiedlung des Neubaugebietes ,Sudlich der Schwarzwald-
stral3e“ und auch die beschlossene Erweiterung des Gewerbegebietes (Baumarkt) 6st-
lich der Landstral3e L1182 entsteht bei Realisierung von Haugern-Nord geradezu ein
Flaschenhals beim Amphibien-Wanderkorridor. Aufgrund des Klimawandels sind Am-
phibien die Artengruppe mit den héchsten Verlusten und Rickgangen. Ein weiterer
Stressfaktor wie Einengung der Wanderkorridore zu ihren Fortpflanzungsstatten im
FFH-Gebiet Merklinger Ried ist nicht hinnehmbar.
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Xylobionte Kafer

Bei der Beprobung der Baume auf Habitatstrukturen und auf holzbewohnende Kéfer-
arten konnten der streng geschitzte Marmorierte Goldkafer sowie einige besonders
geschutzte Arten der Vorwarnliste nachgewiesen und ein Potenzial fir den Hirschkafer
(national besonders geschiitzte Art des FFH Anhang 1l) festgestellt werden.

Da seit der letzten Untersuchung im Jahre 2016 (QUETZ) die Baume gealtert sind und
sich dabei die Baumhohlen starker auspragen konnten, z.B. grof3erer Mulmkorper mit
entsprechendem Mikroklima, ist davon auszugehen, dass bei einer erneuten Erfas-
sung weitere geschitzte Arten wie z.B. Eremit (europarechtlich geschiitzt) nachgewie-
sen werden kdnnten, die bevorzugt in gro3en Mulmkérpern ihre Fortpflanzungsstatte
haben.

Das Gutachten von Helbig hebt unter 2.3. (S. 4 Umwandlungsantrag) die Bedeutung
fir den Artenschutz in seiner hohen Bedeutung korrekt und eindeutig hervor: ,Der Be-
stand besitzt somit eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz®.

FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmé&hwiese

Grol3e Teile der Streuobstwiese befinden sich auf dem gesetzlich geschitzten Bio-
toptyp Magere Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510).

Die Kombination Streuobstflache — Magere Flachlandmé&hwiese ist naturschutzfach-
lich besonders zu wurdigen und unterstreicht den herausragenden Wert des Gebietes.

Bedeutung fir den landesweiten Biotopverbund

Die Angabe, dass nur 15 % der Kernraume mittlerer Standorte im Bereich zwischen
Weil der Stadt und Merklingen von der Umwandlung betroffen sind, ist unzutreffend.
Durch die fehlerhafte Abgrenzung der Streuobstflachen und die Nichtberlcksichtigung
des Neubaugebietes ,Sudlich der Schwarzwaldstrale“ ergibt sich ein Wert von ca. 30
%. Dies ist schon durch eine grobe Abschatzung auf der rechten Ubersichtskarte Abb.
3. (S. 6 Umwandlungsantrag) ermittelbar.

Weil der Stadt negiert mit Haugern-Nord ihre eigenen Ziele in Bezug auf den Biotopver-
bund.

Auszug aus dem Landschaftsentwicklungsplan von 2021 vom Biro StadtLandFluss,
den die Stadt selbst in Auftrag gegeben hat:

.Kernflachen und Kernraume sollen gesichert werden. Im Planungsgebiet gehort ein
grol3er Teil der Offenlandflache zum Biotopverbund mittlerer Standorte (vgl. Abbildung
23). Haufungen von Kernflachen befinden sich auffallend stark in den reich strukturier-
ten Streuobst-Bereichen an den Hangen und den Randbereichen der Siedlung Well
der Stadt.”
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Lage im rAumlichen Kontext — Streuobstbestande in der rdumlichen Umgebung
Die Feststellung, dass 42 % der Streuobstflache im rdaumlich-engeren Zusammenhang
zwischen Merklingen und Weil der Stadt durch H&ugern-Nord vernichtet wird, ist
enorm und unterstreicht die Schutzwurdigkeit. In die Betrachtung miteinbezogen wer-
den sollte, dass vor wenigen Jahren fur das Baugebiet ,Sudlich der Schwarzwald-
stralle“ bereits in Streuobstbestande und Feldgehdlzreihen eingegriffen wurde.

Der Vergleich mit der gesamten Gemarkung mit nur 1,7 % betroffene Streuobstflache
ist unzutreffend, weil:

- die Gemarkung von Weil der Stadt mit 43,17 km?2 sehr grof3 ist und damit der
raumlich engere Zusammenhang bei einem Verlust der Haugern-Flache nicht
hergestellt werden kann

- die Erfassung des Gesamtbestandes von 168 ha Streuobstwiesen von dem
BlUro StadtLandFluss 2021 eine wesentlich grol3ztigigere Abgrenzung mit
weniger Stickelungen vornahm als das Biro HELBIG fir Haugern-Nord. Siehe
unser Einwand oben

- Baden-Wdrttemberg Zentrum der Streuobstvorkommen in Mitteleuropa ist.
Deshalb besteht eine besondere Verantwortung. Auch ,kleinere® Verluste
bezogen auf das Gesamtvorkommen heben die Schutzbedirftigkeit nicht auf

- man davon ausgehen kann, dass die im Eingriffsgebiet vorkommenden,
geschutzten Arten wie z.B. Grlinspecht, Star, Goldammer und verschiedene
Fledermausarten in den verbleibenden Streuobstgebieten bereits vorkommen
— diese Lebensrdume also schon besetzt sind und ein Ausweichen der
betroffenen Arten und Individuen nicht méglich ist.

Der Aussage, dass der betroffene Bestand aus fachlicher Sicht aufgrund des schlech-
ten Pflegezustandes und des Alters der Baume mit einem mittleren bis schlechten Er-
haltungszustand zu bewerten ist, wird widersprochen.

Diese Aussage steht im Widerspruch zu 2.1 Bestandsbeschreibung, S. 4. Dort steht
u.a., dass 60 % der Baume vital wirken, die tbrigen 40 % sind stark geschwécht oder
abgéangig. Anzumerken ware, dass die Pflege unterlassen wurde, weil seit Jahren die
Fallung aufgrund der Baugebietsplane in Aussicht gestellt wurde. Dieser Zustand ist
sehr schnell anderbar bei Beendigung der Baugebietsplane und der Erhaltungszu-
stand der Baume lasst sich wieder aufwerten.

Die Umweltverbande sind daher der Auffassung, dass der Erhaltungszustand mit mittel
zu bewerten ist.

Bedeutung fur das Landschaftsbild

Die abschlieRende Bewertung, dass die Streuobstbestande in Haugern-Nord regional-
typische Strukturen darstellen und aufgrund der guten Einsehbarkeit diese Bereiche
von einer hohen Bedeutung fur das Landschaftsbild sind, kbnnen die Umweltverbande
bestéatigen und sogar von einer sehr hohen Bedeutung sprechen, weil durch Haugern-
Nord und das Baugebiet ,Sudlich der Schwarzwaldstralle“ der ganze Hangbereich zu
einem Siedlungsband zu verschmelzen droht.
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Weitere Funktionen des Streuobstbestandes

Das Gebiet hat eine hohe Bedeutung fur die Naherholung des bestehenden stidwest-
lich angrenzenden Wohngebiets. Dort nutzen Bewohnerinnen den Streuobstbereich
zum Spazierengehen, Naturbeobachtung, Kinderspiel, etc. Der grof3e Vorteil dieser
wohnortnahen Erholung ist, dass keine Hauptverkehrsstral3en tberquert und keine
grofl3en Steigungen Uberwunden werden mussen. Da Uberwiegend nur ein Trampel-
pfad tallangs am Westrand des Gebietes genutzt wird, halt sich die Stérung auf Fauna
und Flora in Grenzen.

Die mittelhnohe und hohe Funktionserflllung bei der Bewertung der Boden wird geteilt
mit Schwergewicht hohe Funktionserfillung.

Bei der Bedeutung fur die Grundwasserneubildung gehen wir aufgrund der grof3en
Dimension des Eingriffsgebietes von einer hohen Bedeutung aus. Auch bei der Funk-
tion, was die Bewasserung des FFH-Gebietes Merklinger Ried betrifft, ist von einer
hohen bis sehr hohen Bedeutung auszugehen.

Gesamtfazit:

Aufgrund der herausragenden Kombination von maf3geblichen und wertgebenden den
§ 33a betreffenden Kriterien wie der besonderen Grof3e des Bestandes, der grol3en
Zahl betroffener Obstbaume (126) und der Bestandsstruktur mit besonderer Bedeu-
tung fur den Artenschutz (H6hlenbdume, Alter, Sortenvielfalt, etc.) sowie dem Vorkom-
men vieler geschitzter und streng geschutzter Arten, Mageren Flachlandmé&hwiesen
und der Lage der Streuobstwiese in Kernflachen und Kernraumflachen des landeswel-
ten Biotopverbunds sind die Naturschutzverbédnde Uberzeugt, dass der Streuobstbe-
reich in Haugern-Nord eine sehr hohe naturschutzfachliche und wesentliche Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz besitzt. Eine Abwégung mit anderen Belangen
wie Wohnraumschaffung verbietet sich in der vorliegenden Konstellation (siehe di-
verse Vorgaben und Vollzugshilfen des UM BW).

Zu berlcksichtigen ist auch, dass sich die Flache im hochverdichteten Ballungsraum
Region Stuttgart befindet, wo ein weiterer Verlust von Streuobstflachen in Bezug auf
Naherholung, Landschaftsbild und Artenschutz schwerer wiegt wie z.B. in landlich ge-
pragten Gebieten.

Der Erhalt der Streuobstwiese in Haugern-Nord ist eindeutig im Sinne des 833a
NatSchG BW von besonderes hohem dffentlichen Interesse.
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3) Bewertung des im Umwandlungsantrag Haugern-Nord geltend ge-
machten Wohnbedarfs

Zusammenfassung:
e Es fehlt an einer Plausibilitatsprifung im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach 88 6 und 10 Abs. 3 BauGB.
e Der Wohn- und Bauflachenbedarf wird nicht mit Zahlen begrtindet dargelegt.
e Der Wohnungsdruck und die Nachfrage werden tiberh6ht gezeichnet.

Entwicklung und Potenziale:

e Es wird nicht dargelegt, warum die Einwohnerzahl um ca. 1.000 Personen
erhoht werden soll.

e Es gibt Potenziale zur Innenentwicklung, die im Antrag ignoriert werden.

e Der Bericht der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) aus dem Jahr
2020 wird verschwiegen.

e Die Stadtverwaltung ist dem Gemeinderatsbeschluss vom 26.01.2021 zur
Innenentwicklung nicht oder nur geringfiligig nachgekommen.

e Das BG ,Haugern-Nord“ ist nicht aufgrund von Aussagen im Regionalplanes
notwendig.

e Im Antrag sind nicht alle Baugebiete aufgefuihrt, die aktuell in Planung sind oder
grundsatzlich fir Baumafnahmen zur Verfigung stehen kénnten.

Ausfuhrungen:

Die Stadt geht in ihrem Antrag von einem Wohnflachenbedarf von ca. 370 Wohnein-
heiten aus, die nur Uber das BG ,,Haugern-Nord“ gedeckt werden kdnne. Sie beschreibt
zugleich, dass es eine sehr hohe Nachfrage bzw. einen sehr hohen Bedarf an Wohn-
raum gibt.

Wohnflachenbedarf
Der Wohnflachenbedarf wird im Antrag nicht mit Zahlen und Fakten, geschweige denn
Quellangaben dargelegt.

Der Antrag beinhaltet keine Plausibilitatsprifung entsprechend der Vorgaben aus
dem Hinweispapier des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau (2017):
Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise.

Der Antrag nimmt keinen Bezug auf die demographische Struktur der Einwohner-
schaft und auf die (prognostizierten) Einwohnerzahlen. Er gibt kein differenziertes
Bild der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung der zurtickliegenden Jahre. Das Daten-
material und die Prognose des Statistischen Landesamtes, sowie Erhebungen des

16



Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen werden nicht bertcksichtigt. Die
Darlegung der Flachenpotenziale, sowie die Nachvollziehbarkeit des angegebenen
Flachenbedarfs auf der Basis der Bevdlkerungsentwicklung erfolgt nicht.

Konkret heil3t es im Antrag: ,Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich sind etwa 370 Wohneinheiten [...]¢. Damit wirde der ,Bedarf der Stadt und ggf.
ein Teil des regionalen Bedarfs* gedeckt werden kdénnen. Fur die GroRenordnung ,370
Wohneinheiten® gibt es im Antrag keinerlei Begrundung. Offensichtlich wird hier das
Wohnraumangebot, das durch ,Haugern-Nord“ gewonnen werden konnte, als fixe
GrolRe genommen und als Bedarf normativ gesetzt. Statistisch abgesicherte Progno-
sen zur Bevdélkerungsentwicklung werden nicht berticksichtigt.

Das Statistische Landesamt Baden-Wrttemberg hat auf der Datenbasis von 2020 ein
Bevodlkerungswachstum fur den Landkreis Boblingen im Zeitraum 2024 bis 2030 von
0,8 % ermittelt, fur den Zeitraum 2024 — 2040 ein Zuwachs von 2,4 %. Auf Weil der
Stadt Ubertragen wirde dies eine Zunahme von 156 Einwohner bis 2030 und von 467
Einwohnern bis 2040 bedeuten.

Das Statistische Bundesamt geht davon aus, dass ab 2040 bundesweit, aber auch in
Baden-W rttemberg, sogar mit einem Rickgang der Bevdlkerungszahl zu rechnen ist.

Mit dem Baugebiet ,Stdliche Schwarzwaldstral3e“ und der ,Alten Gartnerei“ wurden in
den letzten beiden Jahren zwei Baugebiete erschlossen bzw. sind fertig geplant, die
insgesamt 3,7 ha Bauland neu bereitstellen und in einer Entfernung von ca. 700 m
bzw. 1300 m zu Haugern-Nord liegen. Allein diese beiden Baugebiete decken den vom
Statistischen Landesamt berechneten Bedarf der n&chsten 10 Jahre fast vollstéandig
ab.

Mit Haugern-Nord wurde durch die geplanten 370 WE bei einer durchschnittlichen Be-
legung von 2,18 Personen ein Wohnraum fir zusétzliche weitere 807 Personen ge-
schaffen werden. Das wirde einen Zuwachs von uber 1.073 Einwohnern bedeuten
und einer Zuwachsrate von 5,5 % auf die Gesamteinwohnerzahl entsprechen. Rechnet
man alle die aktuell sich in der konkreten Planung befindlichen Baugebiete zusammen
ergibt sich rechnerisch ein Zuwachs von ca. 1.400-1.500 Einwohnern bzw. eine Zu-
nahme der Einwohnerzahl um ca. 7,5 %. Das ware mehr als das 3-fache der Prognose
des Statistischen Landesamtes.

Es ist nicht zu akzeptieren, dass im Antrag keine Zahlen zur Entwicklung der Einwoh-
nerzahl vorgelegt werden und dass nicht aufgezeigt wird, inwiefern das BG ,Haugern-
Nord“ aufgrund der Bevolkerungsentwicklung zwingend notwendig ist.

Wohnungsdruck und hohe Nachfrage

Im Antrag wird von einem “anhaltenden hohen Wohnungsdruck in der Stadt und der
Region“ gesprochen, ohne dass dies aber ndher belegt und auch differenziert darge-
legt wird.
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Umliegende Gemeinden, wie Renningen/Malmsheim, Ostelsheim, Simmozheim ha-
ben neue Wohngebiete geschaffen bzw. sind unmittelbar dabei, so dass das Bauplatz-
angebot deutlich in der Region zugenommen hat. In Renningen ist beispielweise mit
Schnallenacker Il zu sehen, dass die Nachfrage inzwischen deutlich abgenommen
hat und der Verkauf von Grundsticken dort schleppend ist.

Im Antrag wird der Grundsttickverkauf im BG Sudliche Schwarzwaldstral3e als Beleg
fur eine grof3e Nachfrage genommen. So wird von ,490 registrierten Bewerbern® ge-
sprochen. Das stellt stadtplanerisch aber lediglich eine Interessensbekundung dar und
kann mehrfach von den Interessierten (in verschiedenen Kommunen) getatigt werden.
Es wird beschrieben, dass 4 von 27 Grundstiicken noch nicht verauf3ert wurden. Das
waren 15 % noch nicht verkaufter Platze innerhalb von zwei Jahren. Ob dies als Zei-
chen einer groRen Nachfrage zu werten ist, kann bezweifelt werden. Es ist irritierend,
dass hier im Antrag die Zahlen mit Stand von Anfang Oktober 2023 genannt werden.
Mit der Gemeinderatssitzung vom 24.10.2023 wurde weiter Bauplatze in den Verkauf
genommen, so dass — mit Stand vom 24.10.2023 — 9 von 36 Grundstiicke noch nicht
verkauft waren. Das entspricht einer Quote von 25 % nicht verkaufter Platze. Es ist
auch irritierend, dass im Antrag nicht genannt wird, dass seit Verkaufsstart noch kein
Bautrager fur das geplante groRere Mehrfamilienhaus gefunden werden konnte und
die hierfur speziell vorgesehenen 8 kleineren Grundstiicke ebenso noch nicht verkauft
sind.

Im Zusammenhang mit der Mietpreisbremse hat das Ministerium fur Landesentwick-
lung und Wohnen Baden-Wirttemberg 2020 eine Gutachterfirma beauftragt die Situa-
tion aller Stadte und Gemeinden im Land zu untersuchen. 89 Stadten und Gemeinden
wurde ein angespannter Wohnungsmarkt attestiert, in denen die ausreichende Versor-
gung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders
gefahrdet ist. Weil der Stadt z&hlt nicht zu diesen Gemeinden und liegt mit den ange-
gebenen 102,3 % Uber dem Soll.

Eine Tagesabfrage am 17.02.2024 bei www.immobilienscout24.de ergibt, dass in Well
der Stadt mit allen Teilgemeinden 20 Hauser (a ca. 150 gm) zum Kauf angeboten sind.

Innenentwicklung

Im Blick auf die Innenentwicklung heif3t es im Antrag: ,Die Moglichkeit einer ,Haugern-
Nord“ entsprechenden Entwicklung durch Mal3nahmen der Innenentwicklung besteht
nicht.“ Dieser Einschatzung ist eindeutig zu widersprechen.

Die demographische Entwicklung (Alterspyramide) in Weil der Stadt zeigt einen Uber-
proportionalen Anteil der Gber 60-jahrigen. Ein Anteil, der kontinuierlich zunimmt. (Laut
Statistischem Landesamt fir Weil der Stadt: 2024 - 30,7 %; 2030 - 32,7 %; 2040 -
33,2%). Die Anzahl der Gber 85-jahrigen in Weil der Stadt liegt steigend zwischen 700
und 850 Personen.
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Die Altersremanenz erzeugt von 2025-2040 einen deutlichen Uberhang an Wohn-
raum/Eigentum fir eine jingere Nachfrageschicht. Vergleicht man in dieser Zeit-
spanne die U70-jahrigen mit den 25-35-jahrigen und bezieht dabei sowohl bei &lteren
wie jungeren Menschen ihre tatsachlichen Lebensverhaltnisse bzw. ihre mégliche Ei-
gentumsbildung mit ein, stehen der Nachfrageseite potentiell rund 750 Anbieter mehr
gegenuber.

Das heif’t, dass durch den notwendigen Wechsel von alteren Menschen in Pflegeeinrich-
tungen und durch Sterbefélle in den kommenden Jahren verstarkt Wohnflachen in Weil
der Stadt innerstadtisch frei werden und fir mehr Einwohner Wohnraum zur Verfigung
stehen wird. ©

Diese freiwerdenden Wohnungen und Hauser missen haufig saniert und renoviert
werden. Ein Neubaugebiet wie ,Haugern-Nord“ wiirde eine solche Entwicklung massiv
hemmen. Neubauten in ,Haugern-Nord‘ wirden in Konkurrenz zur innerstadtischen
Entwicklung treten und wirden dem Grundsatz ,Innenentwicklung und innerstadtische
Verdichtung haben Vorrang' entgegenstehen.

WHS-Bericht zur Innenentwicklung

Die Stadt beauftragte 2020 die Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) Bauli-
cken, Potentialflachen, Leerstande und gering genutzte Grundstiicke im gesamten
Stadtgebiet zu erheben. Die WHS gab am 30.06.2020 einen ersten Zwischenbericht.
Der Schlussbricht vom 22.12.2020 wurde in der GR-Sitzung vom 26.01.2021 vorge-
stellt. Dieser Bericht gibt einen Uberblick mit konkreten Zahlen und Ansatzpunkten fiir
eine Innenentwicklung. Diese Ergebnisse werden im Antrag nicht dargestellt und be-
achtet und fihren zu einem verzerrten Bild der Moglichkeiten der Innenentwicklung.

Der WHS-Bericht zeigt unter anderem auf, dass ein betrachtliches Potenzial fur eine
Innenentwicklung vorhanden ist. ,Insgesamt konnten in Weil der Stadt 37, in Merklin-
gen 50, in Minklingen 15, in Hausen 11 und in Schafhausen 25 Leerstande ermittelt
werden. Die Flache der Grundsticke mit unbewohnten Geb&uden macht insgesamt
ca. 7,1 ha aus. Insgesamt ergab sich so eine stadtweite Potentialflache zur Entwick-
lung von etwa 27 ha. Dies entspricht 11 % der gesamten aktuellen Wohnbauflache der
Stadt Weil der Stadt mit 242 ha. [...] So wurde ersichtlich, dass grol3e Flachenpotenti-
ale fir Bauplatze im Innenbereich in Weil der Stadt vorhanden sind. Um Flachenpo-
tentiale und Leerstande zur Schaffung von Wohnraum nutzbar zu machen, ist daher
eine gesamtstadtische Aktivierungsstrategie wichtig.”

Im Zusammenhang mit diesem Bericht beauftragte der GR im Blick auf eine Innenent-
wicklung in der Sitzung vom 26.01.2021 die Verwaltung mit der Durchfihrung u.a. ei-
ner ,periodischen Uberpriifung/Fortschreibung der Ergebnisse in 2-jahrigem Turnus
mit Bericht an den Gemeinderat, der Erstellung von angepassten Handlungskatego-
rien und Prioritaten bis Ende 2021“ sowie die ,Prifung der Einstellungsvoraussetzun-
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gen, Forderdetails und Kosten fir einen (ggf. zeitlich befristeten) ,Kommunalen Fla-
chenmanager“. Diesen Aufgaben ist die Verwaltung nicht nachgekommen. Ein Bericht
im GR hat nicht stattgefunden. Von einem kommunalen Flachenmanager war nie wie-
der die Rede. Offensichtlich hat die Stadtverwaltung die Innenentwicklung trotz klarer
Ansatzpunkte nicht in dem Mal3e verfolgt, wie es auch der GR durch Beschluss gefor-
dert hatte.

Regionalplan

Die Stadt bezieht sich in ihrem Antrag auch auf die Zielsetzung des Regionalplans.
Der Hauptort Weil der Stadt und Merklingen z&hlen zum Siedlungsbereich des Regio-
nalplans. Seitens des Regionalplans bedarf es nicht der Ausweisung neuer Bauge-
biete durch Weil der Stadt. Bei 2.4.0.4 4 heif3t es lediglich, dass Bauflachen zulassig
sind.

Der Planungsausschuss des Verbands Region Stuttgart stimmte am 25.01.2023 unter
rein regionalplanerischen Gesichtspunkten der Haugern-Nord-Planung zu, machte
aber auch deutlich, dass die vorhandenen 6kologischen kritischen Punkte nicht durch
den Regionalverband zu bewerten sind, sondern im Zustandigkeitsbereich der Bau-
leitplanung bzw. im Verfahren mit den jeweiligen Genehmigungsbehdrden zu klaren
seien.

Erganzend sei hier erwahnt, dass die Baugebiete ,Sudliche Schwarzwaldstrafl3e” und
LAlte Gartnerei” in Merklingen entsprechend dem Regionalplan ein Beitrag zur Wohn-
raumsituation in der Region liefern werden.

Alternativen

Im Zusammenhang mit einem Umwandlungsantrag gilt es alle Alternativen und Poten-
ziale fur zukinftigen Wohnraum zu beschreiben. Dies erfolgt im Antrag nur begrenzt.
Ein Gesamtuberblick wird nicht gegeben.

Neben den bereits erwahnten Baugebieten ,Sudliche Schwarzwaldstrae” und ,Alte
Gartnerei“ in Merklingen mit 3,7 ha, wird aktuell in Hausen das BG ,Rubenacker” (2,6
ha Wohnen, 1,8 ha Misch, 3,5 ha Gewerbe) geplant. In Schafhausen gibt es mit dem
BG ,Wurmtalblick” (70 WE) in Kooperation mit dem Eigentimer eine ganz konkrete
Planung.

Im Dezember 2022 wurden in der GHR-Sitzung noch 3 potentielle Gebiete a 1 ha im
Sinne des Arrondierungsverfahrens 8§13 benannt, die von der Stadtverwaltung néher
zu prufen seien und zwar ,Alfred-Thumm-Stral3e, Munklingen®, ,Munklinger Stral3e,
Merklingen® und ,Hinter Hofen Il, Schafhausen®.

Im WHS-Bericht werden ganz konkret priorisierte Grundstiicke fur Eigentimergespréa-

che benannt, die grundséatzlich eine Option fur eine innerstadtische Baugebietsent-
wicklung bieten. In der Kernstadt sind dies die Bereiche ,Lessing-/Schillerstra3e“ und
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.Herrenberger Stralle/Untere RolRbachgasse®, in Merklingen die Gebiete ,Hinter der
Traube®, ,Untere Talstralle” und das ,Schindele-Areal.

Wenn uberhaupt Au3enbereichsflachen nétig sind zu erschliel3en, ware eine Erweite-
rung des Baugebiet ,Sudliche Schwarzwaldstrale“ in Richtung der L 1182 eine geeig-
nete Alternative. Diese Mdglichkeit wurde bei der Planung des BG auch so schon vor-
gesehen. Die Bezeichnungen ,Sudliche Schwarzwaldstral3e |, [l und lllI“ weisen darauf
hin. Im Antrag wird diese Option nicht einmal erwahnt und als Alternative diskutiert.

Das heil3t, dass allein — ohne Haugern-Nord — sich Baugebiete in konkreter Planung
befinden, die Wohnraum fir ca. 600-700 Personen bieten werden. Dartber hinaus gibt
es eine ganze Reihe weiterer Gebiete, die mittel- oder langfristige - sogar innerstad-
tisch - Potenzial fur weiteren Wohnbauten haben.

Offentliches Interesse

Im Antrag wird neben dem Hauptpunkt ,Wohnbedarf und hohe Nachfrage“ noch die
,Errichtung einer Kindertagesstatte’, ,ein Hotel’ und die Reaktivierung einer Industrie-
flache® als offentliches Interesse genannt.

Ein auRerhalb der bisherigen Grenzen liegendes neues Wohnquartier bendétigt freilich
auch eine Vor-Ort-Infrastruktur einer Kindertagesstétte. Eine entsprechende Einrich-
tung ist eine Folge der Bebauung und nicht per se eine aktuell bestehende Notwen-
digkeit.

Der Flachengewinn fur Gewerbe, der durch die Verlegung des bestehenden Lebens-
mittelmarktes in das neue Wohnquartier entstehen wirde, ware sehr Uberschaubar.
Zwischen Joseph-Beyerle-StraRe und Ortseingang Merklingen wirden auf eine Ent-
fernung von 1.200 m insgesamt 5 Lebensmittel-/Supermarkte angesiedelt sein.

Quellen:

! https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Vorausrechnung/Kreisdaten.jsp (abgerufen 17.02.2024)

2https://onedrive.live.com/edit.aspx?resid=E75950173F7588DA%21447&app=Excel&wdnd=1&wdPre-
viousSession=7ad3f650-b738-4801-b63e-6d716284a26a (abgerufen 13.02.2024)

3 siehe Anlage zu TOP4 der GR-Sitzung vom 26.01.2021
4 Regionalplan 2.4.0.4 : ,In den Gemeinden mit Siedlungsbereichen sind Wohnbauflachen und gewerb-
liche Bauflachen fur den aus der Eigenentwicklung sich ergebenden Bedarf zuldssig. Dartiber hinaus

sind Bauflachen aufgrund von Wanderungsgewinnen zulassig.*

5 Bevolkerung im Wandel: Ergebnisse der 14. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung” - Statis-
tisches Bundesamt (destatis.de) (abgerufen am 18.02.2024)

8 Bundesweit wohnten im Jahr 2022 alleinlebende tiber 65-jahrige im Durchschnitt auf 83 Quadratme-
tern, 27 % sogar auf tiber 100 Quadratmetern. Bei einem Drei-Personen-Haushalt von unter 44-jahrigen
rechnet man durchschnittlich mit 34,5 Quadratmetern Wohnflache pro Person.

21


https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Vorausrechnung/Kreisdaten.jsp
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressekonferenzen/2019/Bevoelkerung/bevoelkerung-uebersicht.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressekonferenzen/2019/Bevoelkerung/bevoelkerung-uebersicht.html
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Anlage: Statistisches Landesamt

- andere regionale Einheit -

Bevolkerungsvorausbherechnung nach Altersgruppen

=4

Stadt Weil der Stadt (Kreis Boblingen)

Bevolkerungsverausberechnung bis 2040 mit Wanderungen nach 5 Altersgruppen

Auswahlmeni

-

Davon im Alter von ... bis unter ... Jahren

Jahr Insgesamt
unter 20 20 - 40
2020" 19.107 3.806 4.326
2021 19.137 3.832 4.302
2022 19.159 3.849 4.286
2023 19.180 3.832 4319
2024 19.201 3.838 4.322
2025 19.225 3.867 4.283
2026 19.251 3.874 4.268
2027 19.281 3.879 4,252
2028 19.310 3.887 4.236
2029 19.339 3.893 4.227
2030 19.368 3.880 4.232
2031 19.395 3.885 4.227
2032 19.423 3.877 4.241
2033 19.450 3.874 4.245
2034 19.476 3.867 4.256
2035 19.501 3.869 4,251
2036 19.526 3.847 4.270
2037 19.550 3.830 4,285
2038 19.574 3.816 4,295
2039 19.596 3.819 4,293
2040 19.616 3.818 4.300

40 - 60

5.488

5.427
5.353
5.252
5139
5103
5.058
4.990
4.943
4.927
4.919
4.898
4.912
4.917
4.946
4.971
4.981
4.988
4.996
5.003
4.982

60 - 85
4942

5.001
5.062
5.120
5.195
5.228
5.287
5.385
5.469
5.539
5.597
5.658
5.673
5.703
5.686
5.673
5.672
5.663
5.667
5.659
5.668

Hilfe

85 und mehr

545

575
609
657
707
744
764
775
775
753
740
727
720
711
721
737
756
784
306
322
848

1) 2zozo: Bevolkerungsfortschreibung zum 31. 12,; restliche Jahre: Ergebnisse der oberen Variante der regionalisierten Bevilkerungsvorausberechnung Basis zozo.

Methodenbeschreibung

Datenguelle: Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung Basis 2zozo; obere Variante.
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Bevolkerungsvorausberechnung im Kreisvergleich

Suchen

Voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung in den Stadt- und Landkreisen Baden-Wiirttembergs 2020 bis 2040

Stadtkreis (SKR)
Landkreis (LKR)
Regie':Lelr?::lhezirk 2020
Land
Stuttgart (SKR) 630.305
Boblingen LKR) 392.898
Esslingen (LKR) 533.617
Goppingen (LKR) 258.781
Ludwigsburg (LKR) 544.971
Rems-Murr-Kreis (LKR) 427.286
Region Stuttgart 2.787.858
Heilbronn (SKR) 126.458
Heilbronn (LKR) 346.363
112.765

Hohenlohekreis (LKR)

2030%)

Anzahl
631.100
400.400
541.000
262.500
555.800
431.600
2.822.400

130.500
355.100
115.300

Bevélkerung? am 31. Dezember...

20403

638.700
406.700
548.300
266.000
564.500
436.400
2.860.700

133.700
361.300
117.200

Veranderung der

2020-2030

+0,1
+19
+14
+14
+2,0
+1,0
+1,2

+32
+2,5
+23

Bevolke

rung®

2030-2040

%

+12
+1,6
+14
+1,3
+1,6
+1,1
+1,4

+2,5
+1,7
+1,7

2020-2040

+1,3
+3,5
+2,8
+2,8
+3,6
+2,1
+2,6

+57
+4,3
+4,0

https://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/\VVorausrechnung/Kreisdaten.jsp  (abgeru-

fen 17.02.2024)
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4) Ausgleich

Fur eine sachgerechte Ableitung des notwendigen und tatsachlich funktionsgerechten
Ausgleichs fehlt dem Antrag bereits die grundlegende Basis.

Erstens ist fir eine Bewertung des auszugleichenden Streuobstbestandes eine Ein-
zelbaumerfassung und -bewertung mit kartografischer Erfassung jedes Einzelbaumes
mit GPS und Foto-Dokumentation erforderlich — inklusive Erfassung und Beschreibung
folgender Kriterien: Baumart, Stammhohe, Stammumfang (cm) in 1 m H6he, Vitalitat
(vital/abgestorben), naturschutzfachlich wertgebende Strukturen (z.B. Kaferbesied-
lung, Baumhohle,- mehrere Baumhohlen oder Grol3héhle, Totholz in Krone), Qualitat
des Unterwuchses.

Erst aus der daraus folgenden Gesamtbewertung des Streuobstbestandes ergibt sich
der Ausgleichsfaktor zu Ermittlung des Ausgleichsumfangs.

Zweitens wurde der Ausgleichsbedarf durch die fachlich nicht korrekte Gebietsstu-
ckelung und Arrondierungen der Eingriffsflache deutlich zu klein ermittelt (tatsachlich
6,6 ha Eingriff statt 2,9 ha; Erlauterung s.o.).

Fur 126 zu fallende, Uberwiegend &ltere Obstbaume sollen 180 neue gepflanzt wer-
den. Dies entspricht einem Verhaltnis 1 zu 1,4. Aufgrund der hohen naturschutzfachli-
chen Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz und des zu beachtenden time-lags
ist ein Verhaltnis von mindestens 1 zu 2, eher 1 zu 3 angezeigt. Also die Neupflanzung
von 252 Streuobstbaumen. Aktuell wird mit dem Umweltministerium (gerade fir altere
Baume) ein deutlich hoherer Ausgleich (bis 1 zu 6) diskutiert. Dies gilt beispielsweise
fur einige sehr alte, grol3kronige, héhlenreiche Birnbaum-Exemplare. In Summe sind
fur einen ordnungsgemalen Ausgleich nach naturschutzfachlicher Berechnung
mindestens rund 300 Neupflanzungen erforderlich.

Die vorgesehen 8 Flachen fur die Neupflanzungen stehen nicht in dem fir eine Aus-
nahmegenehmigung unabdingbar erforderlichen engen funktionalen Zusammenhang
mit der Eingriffsflache, weil:

- die Gebiete zu stark auf verstreute Kleinflachen aufgeteilt sind (z.T. unter
2000 m?) und kein koharentes Gebilde erreicht wird wie bei der Eingriffsflache.
Viele Wechselwirkungen gehen damit durch angrenzende Storeinflisse
verloren

- die Gebiete viel zu weit entfernt von der Eingriffsflache liegen, z.B. bis zu 4,2
km. Da beim Eingriff Kernflachen des landesweiten Biotopverbunds betroffen
sind, muss der Ausgleich in réaumlicher Nahe erfolgen, um die
Trittsteinbiotopfunktion zu erfillen.
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Insbesondere der Ausgleich fur die Arten der Roten Liste und der Vorwarnliste und die
streng geschiitzten Vogelarten ist mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu schaffen
und zu entwickeln, so dass die neu angelegten Streuobstwiesen bereits vor Beginn
der Eingriffe als neue Habitate durch diese Arten besiedelt werden kdnnen. Das ist
ganz besonders zu betonen, wenn es um die Zerstérung eines Lebensraums des
Wendehalses (stark gefahrdet und Vogelart der Vogelschutzrichtlinie, Artikel 4) und
des Neuntéters (Vogelschutzrichtlinie, Anhang 1) sowie um Feldsperling,
Gartenrotschanz und Kleinspecht geht.

Weitere Kritikpunkte zum Ausgleich

Bei den Malinahmen Al steht beim Unterhaltungszeitraum: ,Die Mal3hahme ist dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen®. Unter Monitoring / Risikomanagement steht aber eine
Laufzeit von 1 bis 25 Jahre. Es werden aber hier auch Pflegemaflinahmen wie Schnitt
und Nachpflanzen abgéangiger Baume aufgefuhrt. Das bedeutet nach 25 Jahren entfallt
die Pflege. Dies ist nicht konform mit der erforderlichen Dauerhaftigkeit von Aus-
gleichsmalRnahmen.

Einige Flachen der MalRBhahme A1l befinden sich im Privatbesitz (FIst. 2239, 2247,
2249) und sind fur die Pflanzung noch nicht rechtlich gesichert. Hier fehlen Angaben
zu Eigentimer*in, Flursticksgrof3e und Verfugbarkeit. Die rechtliche Sicherung auf
Dauerhaftigkeit ist nicht geklart bzw. bei Privatflachen nach 30 Jahren nicht mdglich.
Der Steckbrief ist somit insgesamt unvollstandig.

Bei 3 Teilflachen betragt der Mindestabstand der Bdume untereinander bei den
Neupflanzungen nur 11 Meter. Ein Mindestabstand von 12 Meter ist erforderlich, um
eine Besonnung des Unterwuchses zu ermdglichen.

Bei der Malinahme A2 sollen 11 Streuobstbaume auf einer Pferdekoppel gepflanzt
werden. Die B&aume sollen vor Nagen und Scheuern der Pferde durch eine Schutzvor-
richtung geschutzt werden. Erfahrungsgemal gelingt dies in der Praxis fast nie und
die Baume sterben ab. Auch die Bodenverdichtung durch Pferdehufe ist erheblich und
wirkt sich negativ auf die Vitalitdt der Baume aus. Zudem entsprichen die dauerhafte
Dungung und der fehlende Unterwuchs nicht den Anforderungen an eine Streuobst-
wiese im Sinne des 833a.

Die CEF-MalRnahme C1, das Aufhangen von Vogelkasten fir Hohlen- und Halbhoh-
lenbriter erfolgte auch auf einer Flache (Flst. 1418) bei Munklingen, die Gber 3 km
vom Eingriffsgebiet entfernt liegt. Das ist nicht mehr als raumnah zu bezeichnen.

Die im Dez. 2023 aufgehangten Vogelnistkdsten auf dem Flst. 5023 bestehen aus
rauem Fichtenholz, das sehr schnell verwittert und so wahrend der dauerhaften Pflege
immer wieder ersetzt werden muss (zusatzliche Kosten). Sie schitzen auch weder vor
Spechten noch vor Mardern, erste Kasten wurden bereits beschadigt! Auf3erdem wur-
den sie sehr unprofessionell aufgehangt, es kann hineinregnen. Das gilt auch fir den
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Baumlauferkasten, der so nie belegt werden wird. Auch der Aufhéngeort ist seltsam,
auf dem Foto erkennt man natirliche Baumhohlen und der Ast ist in wenigen Jahren
weg gefault.

Baumlauferkasten Beschadigtes Flugloch Schrag aufgehangen
Fotos aufgenommen am 31.1.2024

Bei der CEF-MalRBnahme C2 wurden 40 Fledermauskasten tberwiegend im angren-
zenden Wald des Galgenbergs aufgehangt. Dies ist nicht fachgerecht, da einige be-
troffene Fledermausarten wie GrofRes Mausohr und Bartfledermaus keine typischen
Waldfledermausarten sind, sondern offene und halboffene Landschaften wie Streu-
obstwiesen vorzugsweise als Quartiersstandorte nutzen. Aul3erdem wurden ungeeig-
nete Kasten ausgewahlt und aufgehangt, die von einer Fledermausexpertin des NABU
bereits bei der Stadtverwaltung bemangelt wurden. Es sollen neue Kéasten bestellt und
zu einem noch unbekannten Zeitpunkt aufgeh&angt werden.

Soweit eine Genehmigung erteilt wird, ist als Rechtsfolge der dauerhafte Ausgleich
zwingend. Im Fall von Streuobstwiesen bedeutet ein dauerhafter Ausgleich auch eine
dauerhafte Pflege mit dem Ziel eines dauerhaften Erhalts. Der Umstand, dass ein Aus-
gleich erbracht wird, ist bei der Abwéagung nicht einzubeziehen.

Gesamtfazit:

Zusammenfassend kommen wir zu dem Ergebnis, dass aufgrund der herausragenden
naturschutzfachlichen Bedeutung des Streuobstbestandes vor dem Hintergrund des
nicht nachvollziehbar belegten Bedarfs an derartig grof3en Wohnbauflachen eine Ge-
nehmigung der Streuobstumwandlung der Intention des 8§ 33a NatSchG eindeutig wi-
derspricht und der Antrag damit abzulehnen ist.

Bitte halten Sie uns uUber den Fortgang und etwaige weitere, fur die Bescheidung rele-
vante Korrespondenz auf dem Laufenden.

Mit freundlichen GriuRen fiir die Verbéande @o&a_dléomc_&- k,,(w-
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